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Satzung zum Bebauungsplan Nr. 27.1
“Kulturelles Zentrum Born"

der Gemeinde Seebad Born a. DarR fiir das Plangebiet in der Ortslage Born, stdlich vom Postweg, nordlich der
Kurverwaltung, westlich der Chausseestr. auf den Flurstiicken 39/1 (teilweise), 39/2 und 40/5 sowie Ostlich der
Chausseestr. auf den Flurstlicken 9/4 und 37/3 (teilweise) der Flur 11 der Gemarkung Born.

Auf der Grundlage des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 3634)
geandert worden ist und nach §86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu
eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V, S. 130), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 19.03.2026 folgende Satzung lber den Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften Nr. 27.1 ,Kulturelles Zentrum Born“ der Gemeinde Seebad Born a. Darl} bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Planzeichenerkldrung

gem. PlanZV

1. Art der baulichen Nutzung
gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet ,Kultur" gem. §11 Abs. 2 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung
gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,6 Grundflachenzahl als HéchstmaR gem. §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
|]] Zahl d. Vollgeschosse als Héchstmall| gem. §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

s Hoéhe der baulichen Anlagen
H 15,0 m U NHN Al HEChStmAR i mdber NHN gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

3. Bauweise und Baugrenzen
gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

D offene Bauweise gem. §22 Abs. 2 BauNVO

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

Plangrundlage ist der Bestandsplan als Lage- u. Hohenplan M 1 : 250
erstellt vom Vermessungsbiiro MAB vom 17.12.2015 mit der Eintragung
der vorh. Geb&ude und der Flurstiicksgrenzen (H6henbezug DHHN 92).
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Baugrenze gem. §23 Abs. 3 BauNVO

6. Verkehrsflachen
gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

p StralRenverkehrsflache

P - Ruhender Verkehr gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
hier: Ein- uns Ausfahrtbereich

v o gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9. Grinflachen
gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des B-Planes Nr. 27.1 BEM: 54 Ans. £ BAYLD

| Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen
(Zweckbestimmung: Stellplaize)

gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Abgrenzung des Maldes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

gem. §16 Abs. 5 BauNVO

16. Darstellungen ohne Normcharakter

Born Gemarkung Flursticksgrenze
Flur 11 Flurbezeichnung —K/ abgemarkter Grenzpunkt
9/ Flurstiicksbezeichnung \/ nicht abgemarkter Grenzpunkt
-2100m - Umringungsmalle in m Gebdudebestand
FH Firsthéhe ' e "
™ Traufhéhe - 108 Gelandehéhe in m tber NHN
Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

AuBenbeleuchtung (VermeidungsmaBnahme - FM-VM3): Um die zirkadianen Rhythmen
vorkommender Fledermé&use nicht negativ zu beeinflussen, sind sowohl bei der Baustellenbeleuchtung
als auch bei der betriebsbedingten Beleuchtung Leuchtmittel mit geringer Anziehungswirkung auf
Insekten zu verwenden. Es ist allerdings nicht moglich, einen Grenzwert fiir die Beleuchtungsstérke zu
definieren, der sowohl den Sicherheitsstandards als auch den Anspriichen des Naturschutzes genligt
(Beleuchtungsstéarke von 0,1 |Ix fir lichtscheue Arten). Wenn néchtliches Kunstlicht aus
Sicherheitsgriinden notwendig ist, sollten nur die Bereiche beleuchtet werden, die notwendig sind. Die
Beleuchtungsdauer ist auf die Zeit, in der die Beleuchtung fiir den Menschen notwendig ist, zu
beschrénken. Es sollten zudem gerichtete, energieeffiziente und umweltvertrégliche Lampen verwendet
werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche
begrenzen und die Beleuchtung angrenzender Fledermauslebensrdume verhindern.

Fiur die Baufeldberdumung, die ErschlieBung und die weiteren Bauarbeiten sind mdéglicherweise
Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Rigen nach §44 Abs. 1i.V.m. §44 Abs. 5 und §45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen 89 Abs. 6 BauGB

Fur den Planbereich gelten der Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V und die ,Satzung
zum Schutze des Geholzbestandes (Gehdlzschutzsatzung) in der Gemeinde Born a. DarR“ in der
jeweils aktuellen Fassung.

Die Satzung der Gemeinde Born a. Dar® iiber die Beschaffenheit, GroRe und Zahl der notwendigen
Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge und notwendige Abstellpldtze fiir Fahrréder sowie (ber die finanziellen
Ablésungsbetrdge der Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplédtzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung) ist im Plangebiet nicht anzuwenden.

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung wurde am 07.06.2007 gefasst. Die Bekanntmachung
erfolgte ortstiblich durch Aushang in den Bekanntmachungskésten vom 28.08.2007 bis R 09.2007.
Q‘})B\ JVAI,

Born a. DarB,H' 04 2026 Der Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §17 LPIG M-V*
18.01.2023 beteiligt worden. Am 06.03.2023 erfolgte die landesplanerische Stellungnahmes-

Born a. DarB, 27 .Ol.2026 Der Biirgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist dure u
Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 07.02.2023 bis zum 10.03.2023 (wéhrend folgender Zeiten: Mo., Di., Do.
und Fr. von 09:00 bis 12:00 Uhr, Di. von 13:00 bis 18:00 Uhr sowie Do. von 13:00 bis 16:00 Uhr oder nach
telefonischer Absprache) nach §3 Abs. 1 éffentlich im Amt Dar/Fischland (Chausseestr. 68a, 18375 Born a
DarR) durchgefilht worden. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben Die
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich vom
23.01.2023 bis zum 07.02.2023 durch Aushang in den Bekanntmachungskésten und am 23.01.2023 auf der
Homepage der Gemeinde Born a. Dar unter hitps://www.sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-6/
(Gemeindevertretung / Bekanntmachungen) erfolgt.

Born a. DarB, l:l" .OL}.ZOZG Der Birgermeister

L

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind_gemaf-§4 Abs. 1
BauGB sowie Nachbargemeinden nach §2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.01.2023 frithzeitig unterrichtet

aufgefordert worden.

Born a. Dar@, 7 7. 042026 Der Burgermeister

S,

5. Die Gemeindevertretung hat am 19.12.2024 den Entwurf der Satzung zum Bebauungspla
einschlieBlich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Born a. DarB, 1.7. 042026 Der Birgermeister

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 03.02.2025 bis zu .03.
(wéhrend folgender Zeiten: Mo., Di., Do. und Fr. von 09:00 bis 12:00 Uhr, Di. von 13:00 bis 18:00 Uhr sowie
Do. von 13:00 bis 16:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache) nach §3 Abs. 2 6&ffentlich im Amt
DarR/Fischland (Chausseestr. 68a, 18375 Born a DarR) ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen und dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortstiblich vom 16.01.2025 bis zum 31.01.2025 durch
Aushang in den Bekanntmachungskédsten und auf der Homepage der Gemeinde Born a. Darf3 unter
hitps://www.sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-6/ (Gemeindevertretung / Bekanntmachungen) am
16.01.2025 bekannt gemacht worden. Dariiber hinaus war die Einsichtnahme im o. g. Zeitraum im Bau- und
Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene méglich.

Born a. DarR, 1.7 .0k 2026 Der Biirgermeister

o

Der Burgermeister

ey

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der Offé
Steiliungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange am 19.03.20

Born a. DarR3, 27‘ ) c)‘f.2026

Schreiben vom 02.04.2026 mitgeteilt worden.

Born a. DarB3, 7~7’ ; 04.2026 Der Biirgermeister

@.‘,.,—8

Born a. Darf3, 27\* . D¢.2026 Der Birgermeister

10.Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am 16.0;{&S~L'W&;§$\richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gi[t@é} qu\enﬂlt’ A ;

Prifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. { G

<

Zinnowitz, 16.02.2026

11. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wurde am 27 .0l .2026 ausgefertigt.

Born a. DarB, 27. 0l 2026 Der Biirgermeister

https://www sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-6/ und im Bau- und PlanungSporta ;
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene, tritt der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Ablauf des 27 . 95.2026 in Kraft. Zus&tzlich zur Verdffentlichung
im Internet wurde die Bekanntmachung ortstiblich durch Aushang vom 07 . ©5 2026 bis zumX. 052026 in den
amtlichen Bekanntmachungskésten veréffentlicht. In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der
Bebauungsplan mit der Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist bekannt gemacht worden und auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolge
(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§44 BauGB)
und auf die Bestimmung des §5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Born a. Dar3, &5 .05 .2026 Der Birgermeister

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GemaR §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO dient das Baugebiet als
Sonstiges Sondergebiet ,Kultur* (SO KU) der Betreibung einer Kultureinrichtung.

1.2 GemaR §11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass im Sonstigen Sondergebiet ,Kultur* zuléssig
sind:

Gebdude, Rdume und Anlagen fiir den Betrieb einer Kultureinrichtung;

maximal eine Wohnung fiir das Personal;

Stellplatze und Garagen;

Anlagen fir die Eigenverwaltung der Kultureinrichtung;

Gebdude / Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Téatiger, soweit diese Tatigkeit der

Nutzung der Kultureinrichtung zuzuordnen ist;

weitere untergeordnete Nebenanlagen und Werbeanlagen, die der Eigenart des festgesetzten

Sonstigen Sondergebietes entsprechen.

o gbHwh=

1.3 Aufden Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen mit der Zweckbestimmung Stellplétze
(St) sind nur Stellplatze zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Gem. §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal im SO 1 KU auf
lIl und im SO 2 KU auf | festgesetzt.

2.2 Gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Héhe baulicher Anlagen im SO 1 KU auf max. 15,0 m
tiber NHN und im SO 2 KU auf max. 12,0 m tiber NHN festgesetzt.

3. Bauweise (gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Im SO KU wird eine offene Bauweise (0) gemaR §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4. Ortliche Bauvorschriften (gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

4.1 Die Satzung der Gemeinde Born a. Darf iiber die Beschaffenheit, GréRe und Zahl der notwendigen
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und notwendige Abstellplatze fir Fahrrdder sowie lber die
finanziellen Ablésungsbetridge der Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplétzen fir
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - in der jeweils gliltigen Fassung) ist im Plangebiet nicht
anzuwenden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem.
§9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Auf den Griinflichen sind die vorhandenen Baume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen zu
erhalten. Abgéangige Badume und Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.2 AusgleichsmaRnahme - Okokonto:
Der Kompensationsbedarf von 983 m? KFA wird durch das Okokonto VR-040 in der
Landschaftszone ,Ostseekiistenland" ausgeglichen.

6. Artenschutz (gem. §9 Abs. 12 BauGB i. V. m. §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG)

6.1 Vermeidungsmaflnahmen:
FM-VM2: Am Umbau sind fiinf selbstreinigende Unterputz-Fledermauskésten aus Holzbeton
anzubringen. Diese sind in einer H6he von mindestens 4 m und an einer nach Osten, Stiden oder
Westen ausgerichteten Wand anzubringen.

BV-VM1: Die Entnahme von Gehélzen ist zwischen dem 01.09. und dem 28.02. durchzufiihren.
Bei einer Entnahme zwischen dem 01.03. und dem 31.08. eines Jahres ist eine begleitende
dkologische Bauiiberwachung erforderlich. Bei einer Besiedelung der Gehdlze sind unter Einbezug
der unteren Naturschutzbehérde geeignete Malnahmen zu ergreifen.

BV-VM2: Bei Fensterscheiben iiber 8 m? und Glaskonstruktionen tiber Eck sind undurchsichtige
Glasmaterialen, Fenster mit geneigten Winkeln oder die Verwendung von Aufdrucken und
Markierungen zu verwenden.

BV-VM4: Am Umbau sind fiinf Unterputz-Nistk&sten anzubringen. Diese sind in einer H6he von
mindestens 2,5 m an einer méglichst nach Osten ausgerichteten Wand anzubringen.

6.2 Bauzeitenregelung:
FM-VM1 und BV-VM3: Riickbauarbeiten an Geb&uden sind zwischen dem 01.10. und dem 28.02.
durchzufiihren. Bei Riickbauarbeiten zwischen dem 01.03. und dem 30.09. ist eine begleitende
6kologische Bauiiberwachung erforderlich. Bei Besiedlung durch Brutvégel oder Flederméause sind
unter Einbezug der unteren Naturschutzbehérde geeignete Malnahmen zu ergreifen.
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Satzung zum Bebauungsplan Nr. 27.1
“Kulturelles Zentrum Born" der
Gemeinde Seebad Born a. Darf}
(Satzungsfassung)

KAWO Ing GmbH
Albert- Schweitzer- Str. 11
18442 Wendorf
K Awo tel.: +49 (0) 3831-46399-50

INng email: info@kawo-ing.de
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